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Una Vivienda Secundaria a 
la Residencia Principal 

(ADU) es permitida con una 
Aplicación de Plano del Sitio 

si: 

• La zona de la propiedad es R-1, R-2, R-3,  R-4, R-A, A-1 y A-2, o alguna otra zona donde se permite una residencia 
unifamiliar por derecho con un Plano del Sitio (revisión ministerial). Para áreas costeras, consulte el Programa 
Costero Local aplicable en el sitio: http://planning.lacounty.gov/coastal.   

• Solamente una residencia unifamiliar legal existe en la propiedad o será construida al mismo tiempo que el ADU.  

• Usted propone convertir una casa de huéspedes, casa móvil, o una vivienda para el encargado de la propiedad a 
un ADU.  

• El ADU se ubica más que 200 pies desde espacio abierto dedicado en una Zona de Peligro Severo de Incendio. 

Un ADU no es permitido si: • Está en una zona donde no se permiten residencias unifamiliares por derecho. 

• La propiedad contiene otras estructuras habitables aparte de la casa unifamiliar (adosado o no adosado a la 
residencia principal) 

• La propiedad se ubica en una Zona de Peligro Muy Alto de Incendio y no tiene dos maneras de acceso a una 
carretera. El acceso debe ser sin obstáculos y por lo menos 24 pies de ancho hasta la carretera. El acceso debe 
ser pavimentado en Áreas de Manejo de Laderas. 

• La propiedad se ubica en una de las áreas prohibidas descritas en Sección 22.140.640 (D3 and D4). 

NORMAS DE DESARROLLO    

Tamaño mínimo del lote No hay tamaño mínimo del lote si existe una vivienda unifamiliar legal en la propiedad. 

Tamaño del ADU Mínimo (150 pies cuadrados),  Máximo (1,200 pies cuadrados) 
Vea la tabla a continuación para los requisitos según el tipo de ADU, Área de Manejo de Laderas y Distrito de 

Normas Comunitarias/Plan Específico 
 

 
  

Requisitos Mínimos de Área 
Según la División de 

Construcción y Seguridad                                        

• Área de la sala/dormitorio:  70 pies cuadrados 

• Cuarto de baño (debe incluir el inodoro, el lavabo y la bañera o la ducha):  30 pies cuadrados 

• Cocina/armarios/pasillos (área de la cocina con un lavabo, estufa y refrigerador): 50 pies cuadrados 

http://planning.lacounty.gov/coastal
http://planning.lacounty.gov/coastal
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Áreas Delimitadas 

 

• Se aplicarán los requisitos del Título 22 de separación de la línea de propiedad en las yardas de enfrente. Se 
requiere una separación de 5 pies de la línea de la propiedad en los lados y la yarda trasera de la propiedad 
para todos los ADUs nuevos y adiciones a estructuras existentes propuestas para un ADU.  

• Si el ADU será establecido sobre un garaje existente, se requiere una separación de 5 pies de la línea de la 
propiedad en la yarda trasera, la yarda de lado y la yarda de lado en la esquina invertida para el ADU 
solamente. Esto no se requiere para el garaje existente.  

• Un garaje nuevo tiene que cumplir con los requisitos del Título 22. Un ADU adosado al garaje tiene que cumplir 
con las áreas delimitadas declaradas aquí.  

• Si solamente el garaje es convertido en un ADU, las áreas delimitadas existentes están permitidas como 
legalmente construidas. 

• Estructuras propuestas que no son habitables (porches, patios cubiertos, escaleras, balcones, aleros del techo, 
etc.) adosadas al ADU deben cumplir con las áreas delimitadas del Título 22 y la separación de 6 pies entre 
edificios (Capítulo 22.110 del Título 22). Equipo mecánico como calentadores de agua y air acondicionado 
también cumplirá con los requisitos de áreas delimitadas.   

• Se requiere una separación mínima de 6 pies entre edificios para el ADU y las otras estructuras, pero las 
estructuras que se usan para guardar animales necesitan una separación de 35 pies o 50 pies según los 
requisitos del área. 

• En Áreas de Manejo de Laderas, el ADU tiene que estar dentro de 25 pies de la residencia principal, si no está 
convertido de una estructura accesoria legalmente construida sin expansión de área de piso. 

Altura máxima                                   • La máxima altura para el nuevo ADU o la parte agregada a la estructura existente es 25 pies o la altura 
permitida según el Distrito de Normas Comunitarias o el Plan Específico, la que sea más restrictiva. 

• Para la parte del ADU dentro de una estructura existente, se puede mantener la altura existente. 

• La máxima altura es 18 pies o la altura de la residencia primaria, la que sea más baja, si el ADU está menos de 
200 pies de una ruta adoptada con calidades escénicas, ruta escénica, recorrido escénico o carretera escénica. 

• Consulte con SCE si hay cables de electricidad al lado del ADU propuesto si está en el segundo piso o si tiene 
dos pisos.  

Cobertura Máxima del 
Terreno                        

El ADU no cuenta hacia la cobertura máxima de terreno fuera de los Distritos de Normas Comunitarias o áreas bajo 
un Plan Específico (PE).  Sin embargo, todas las estructuras que no sean ADU deben adherirse a la cobertura 
máxima de terreno requerido según la zona o los estándares del CSD o PE. 

Estacionamiento Y Entrada 
Vehicular   

• Los espacios de estacionamiento deben ser de 8’ 6” x 18’ pies. Estacionamiento en tándem debe ser de 8’6” x 36’. 
No se permiten estacionamientos compactos. 

• Dos espacios de estacionamiento cubiertos para la residencia principal son requeridos. Se necesita reservar 
espacio para estacionamiento en el futuro si la residencia principal no cumple con los requisitos actuales de 
estacionamiento.  

• Un espacio no cubierto para el ADU, si es requerido 

• Se necesita un espacio libre de 26 pies para retroceder. 

• No se permite estacionar en las yardas de enfrente (entre la calle y la residencia) o de los lados de esquina. 

• Cuando un garaje, cochera/tejaban de coches (estructura de estacionamiento techado) es demolida o hecha 
inutilizable debido a la construcción de un ADU, cualquier estacionamiento requerido para la residencia primaria 
puede ser proveído como estacionamiento cubierto/techado, al aire libre, en tándem en la entrada vehicular, o 
en un área que ya no sirve como entrada vehicular, o por estacionamiento operado mecánicamente (Según la 
División de Construcción y Seguridad).                                        

 

¿Cuándo no se requiere estacionamiento para el ADU?  

• Si el ADU está fuera de una Zona de Peligro Muy Alto de Incendio  

• Si el ADU está totalmente contenido en el espacio existente de la residencia primaria o estructura accesoria 
legalmente construida (garaje, casa de huéspedes, cuarto de recreación, etc.) y donde no se propone 
expansión del área de piso.   

• Si el ADU está ubicado a media milla de transporte público (i.e parada de autobús, estación de bicicleta para 
compartir, estación de tren).  

• Si el ADU está ubicado en un distrito histórico que es significativo históricamente y en términos arquitectónicos. 

• Si se requiere permiso de estacionamiento de calle y este no es ofrecido al ocupante del ADU.  

• Si hay un programa de vehículos compartidos ubicado a una cuadra (incluye los dos lados de la calle) del ADU. 
Revise el sitio de web: http://www.zipcar.com/find-cars/losangeles   

 
Sitio web para un ADU http://planning.lacounty.gov/adu/es 

 

• Una aplicación completa para un ADU debe incluir todo lo siguiente: 

⃞ Aplicación para Uso de Terreno (Revisión de Plano del Sitio) con firmas 
originales y los costos de aplicación. 

http://www.zipcar.com/find-cars/losangeles
http://www.zipcar.com/find-cars/losangeles
http://planning.lacounty.gov/adu
http://planning.lacounty.gov/adu
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⃞ Una (1) copia de planos a escala que incluyan el plano del sitio, planos de 
piso y elevaciones.  Las aplicaciones deben incluir planes de piso de todas 
las estructuras existentes. Los planos deben presentarse no más grandes 
de 11” x 17” y toda la información debe estar completa y claramente 
identificada en cada plano. Planos estructurales y mecánicos no son 
necesarios para el Departamento de Planificación Regional. Una copia 
digital (formato PDF) en CD o en un dispositivo de almacenamiento portátil 
(memoria USB). 

⃞ Fotocopias de los permisos de construcción de la División de 
Construcción y Seguridad. 

⃞ Fotocopias de la descripción de construcción del Asesor del Condado. 

⃞ Fotografías impresas en color de todo el lote. La ubicación del ADU 
propuesto debe estar claramente identificada en las fotografías.   

⃞ Dentro de una Zona de Peligro Muy Alto de Incendio, el plano de sitio debe 
incluir una mapa (por ejemplo, de Google o Apple) con la ubicación y la 
distancia del transporte público (ejemplo: parada de autobús, estación del 
tren) dentro de ½ milla de la línea de propiedad, si es necesario. 

⃞ Una CD o un dispositivo de almacenamiento portátil (memoria USB) para 
las cosas antedichas. 

⃞ Se requieren cláusulas para asegurar que el ADU se rentará por lo menos 
de 30 días consecutivos. 

 

 
LAS SOLICITUDES INCOMPLETAS NO SERÁN ACEPTADAS 

 
Si va a aplicar en línea, por favor consulte antes con el personal de planificación. Necesita registrarse 
antes de poder aplicar en línea. 
 
Teléfono: (213) 974-6411 

Correo electrónico: zoningldcc@planning.lacounty.gov 

Sitio de Internet: planning.lacounty.gov/who 

Para registrar y aplicar en línea, visite https://epicla.lacounty.gov  
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